
 

今後の方向性（案）の詳細資料（その１） 

（（（（１１１１））））民間住宅民間住宅民間住宅民間住宅のののの空空空空きききき家家家家のののの活用活用活用活用についてについてについてについて    

今後の方向性（案）に対する参考事例等 
課題 考え方 議論のポイント 今後今後今後今後のののの方向性方向性方向性方向性（（（（案案案案））））    →→→→    （（（（２２２２））））    

他の政令市の方針 →→→→    （（（（３３３３）））） その他の取り組み例 →→→→    （（（（４４４４）））） 

民間住宅民間住宅民間住宅民間住宅

のののの空空空空きききき家家家家

のののの    

活用活用活用活用    

○既存民間住宅の借上げ及

び家賃補助は必要か 

○空き家の活用は必要か 

○住み替え支援は必要か 

・国の補助制度等の整備 

・福祉政策とのすみわけ 

・財政負担の増加 

・対象となる民間住宅の質 

・ニーズの有無 

・既存制度等の活用 

◆家賃補助は財政上、困難 

◆既存民間住宅の借り上げを実施

（借上市営住宅制度を活用） 

◆高齢者世帯などにおいて借り手側

と貸し手側ニーズのマッチング

を促す手法を検討 

◆既存制度の活用による住替え支援 

 を実施 

・高齢者に対する住替え促進や民間と連

携した居住支援事業が実施されている 

・福岡県のように県単位での住み替え支

援体制を構築している事例や、一般社

団法人移住・住み替え支援機構（JTI）

のように全国の物件を扱う事例もあ

る。 

（（（（２２２２））））関連関連関連関連データデータデータデータ等等等等    

①①①①市営住宅市営住宅市営住宅市営住宅のののの整備整備整備整備におけるにおけるにおけるにおける今後今後今後今後のののの見通見通見通見通しししし    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

    ●現在の建替周期（４５年）で建替計画を行っていくと、2017 年頃 

  から順次更新時期を迎えるが、年間 175 億円の建替事業費が必要 

  と見込まれている。（2010 年度建替事業費：31億円） 

    ②②②②借借借借りりりり手手手手ののののニーズニーズニーズニーズとととと貸貸貸貸しししし手手手手のののの現状現状現状現状    

        ○○○○空空空空きききき家家家家となるとなるとなるとなる理由理由理由理由    

  民間賃貸住宅の空き家は、築年数が経過し、住宅設備が古いものが多い。 

 

 

 

 

 

 

    ○○○○入居者入居者入居者入居者ののののニーズニーズニーズニーズ（（（（一般世帯一般世帯一般世帯一般世帯とととと高齢単身世帯高齢単身世帯高齢単身世帯高齢単身世帯））））    

  一般世帯は､家賃が安い、利便性が良いことについてニーズが高く､高齢

単身世帯は、家賃や利便性のほか、高齢者対応へのニーズが比較的高い。    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

○○○○高齢者対応設備高齢者対応設備高齢者対応設備高齢者対応設備のののの整備状況整備状況整備状況整備状況    

  61.0％が未整備で今後の整備予定もない。 

 

 

 

 

 

        

○○○○高齢者対応設備高齢者対応設備高齢者対応設備高齢者対応設備のののの整備整備整備整備にあたりにあたりにあたりにあたり困困困困っていることっていることっていることっていること    

  高齢者設備の整備にあ

たり、費用調達と整備後

の入居見込みが不明確な

ことが課題である。 

    

③③③③住居住居住居住居ののののミスマッチミスマッチミスマッチミスマッチ 

 

 

 

（（（（３３３３））））他他他他のののの政令市政令市政令市政令市のののの方針方針方針方針・・・・事例等事例等事例等事例等 

    ①①①①民間住宅民間住宅民間住宅民間住宅のののの借借借借りりりり上上上上げげげげ    

  ○○○○既存賃貸共同住宅既存賃貸共同住宅既存賃貸共同住宅既存賃貸共同住宅のののの借借借借りりりり上上上上げげげげ    

・民間の既存賃貸共同住宅を借上げ､市営住宅として運営（横浜市） 

・平成２１年度あんしん賃貸支援事業（既存賃貸住宅活用に係る地域

ネットワークの形成・活用促進事業）（国土交通省） 

②②②②円滑入居円滑入居円滑入居円滑入居・・・・住住住住みみみみ替替替替えのえのえのえの支援支援支援支援    

○○○○高齢者住替高齢者住替高齢者住替高齢者住替ええええ促進事業促進事業促進事業促進事業    

・・・・高齢者の住まいに関する相談情報提供、高齢者の持ち家を賃借し、

子育て世帯へ転貸する事業を実施（横浜市） 

  ○○○○民間住宅民間住宅民間住宅民間住宅あんしんあんしんあんしんあんしん入居事業入居事業入居事業入居事業    

・協力不動産店による物件のあっせん、取扱保証会社による家賃保証

などの入居支援、福祉部門と連携した居住支援などを実施（横浜市） 

（（（（４４４４））））そのそのそのその他他他他のののの取取取取りりりり組組組組みみみみ例例例例 

 ①①①①福岡県福岡県福岡県福岡県あんしんあんしんあんしんあんしん住住住住みみみみ替替替替ええええ情報情報情報情報バンクバンクバンクバンク    

・シニア世代の住み替

え･持ち家活用を支

援し、高齢者･若年者

の住まいのﾏｯﾁﾝｸﾞの

ためのネットワーク

づくりを実施 

 

 （N=167）
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資料６ 

出典：福岡県

出典：札幌市調べ(H21) 

出典：札幌市民間賃貸事業者アンケート結果(H21) 

出典：札幌市民間賃貸事業者アンケート結果(H21) 

出典：札幌市民間賃貸事業者アンケート結果(H21) 

（N=187）

12.3% 13.9% 61.0% 9.6%

3.2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

行行行行ったことがあるったことがあるったことがあるったことがある 行行行行ったことはないがったことはないがったことはないがったことはないが、、、、検討検討検討検討しているしているしているしている 行行行行ったことはないしったことはないしったことはないしったことはないし、、、、検討検討検討検討していないしていないしていないしていない そのそのそのその他他他他 無回答無回答無回答無回答

※事業内容で「賃貸住宅の管理を行っている」以外の事業者の回答を含む

出典：札幌市民間賃貸事業者アンケート結果(H21) 

100100100100 ㎡㎡㎡㎡以上以上以上以上のののの住住住住宅宅宅宅にににに住住住住むむむむ世帯世帯世帯世帯    

65 歳以上の高齢単身世帯 24.8％(約 14,000 世帯) 

65 歳以上の高齢夫婦世帯 47.6％(約 33,000 世帯) 

50505050 ㎡㎡㎡㎡未満未満未満未満のののの住宅住宅住宅住宅にににに住住住住むむむむ世帯世帯世帯世帯    

６歳未満の子どものいる世帯 

 27.4％(約 11,000 世帯) 

 （N=167）
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 （N=208）
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（N=208）
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◆一般世帯ニーズ ◆高齢者（単身世帯ニーズ） 


