
民間住宅の現状

資料５

平成21年12月22日
札幌市住まいの協議会事務局

①住宅ストックについて
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資料：各年住宅・土地統計調査（H20は速報値）

●昭和48年には住宅数が世帯数を上回り、その後も世帯数の増加を上回るペースで住宅　

　 数の増加が続き、空き家数が年々増加している。

●空き家数は平成20年で13万6千戸、なかでも賃貸・売却用が多い（11万6千戸）。

１．住宅戸数と世帯数

住宅数 世帯数

空き家数
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資料：国土交通省総合政策局情報管理部施設調査統計課

２．住宅着工数

●着工戸数の推移をみると、平成17年をピークに減少している。
●貸家の戸数が多く、全体の半数以上を占めている。
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資料：各年住宅・土地統計調査（H20は速報値）

●所有関係別の住宅数の動向をみると、持ち家率が年々増加傾向で約半数を占め、借家
　 率は減少傾向。
●しかしながら、約４割が民営借家に居住している。

３．所有関係別住宅数の割合

住宅総数
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資料：平成20年住宅・土地統計調査（速報値）

●一戸建、長屋建はほとんどが木造。　　
●共同住宅では４分の１が木造、７割が鉄筋・鉄骨コンクリート造、１割弱が鉄骨造。
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１住宅当たり延べ面積
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資料：各年住宅・土地統計調査（H20は速報値）

●持ち家と借家の住宅の延べ床面積をみると、持ち家と借家の差が徐々に広がっていたが、

　 最近は持ち家の面積が横ばいになったことから、持ち家と借家の差も横ばいになっている。

５．住宅の規模
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都市居住型誘導居住水準
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資料：平成15年住宅・土地統計調査

６．居住水準達成率の１３大都市比較

●札幌市の最低居住水準達成率は97.9％。
●札幌市は他都市と比べて誘導居住水準の達成率が高い。　　
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資料：平成15年住宅・土地統計調査



資料：平成15年住宅・土地統計調査

７．所有関係別・築年数別住宅数

●比較的古い昭和55年以前の住宅は、持ち家で約30％、民営借家で16％を占めている。
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８．住宅の耐震化の状況

●住宅で耐震性を満たしているものの割合は、共同住宅では90％に達しているが、戸
　 建は67％にとどまっている。

資料：札幌市耐震改修促進計画（H19年度）
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●持ち家と比較して、借家の高齢化対応の整備水準はかなり低い。

９．高齢者の設備状況
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１０．所有関係別借家の家賃

●公営借家では９割以上が４万円未満
●民営借家の家賃は４万円以上６万円未満が約４割、４万円未満が２割。
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資料：平成15年住宅・土地統計調査



１１．省エネ対応の状況

●平成15年時点では、太陽熱を利用した設備は普及していないが、二重サッシ、複層
　 ガラスの普及は進んでいる。

①－ １１

資料：平成15年住宅・土地統計調査

太陽熱を利用した温水器等

99.5% 99.9%

0.2%0.5%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

持ち家 借家

あ　　り

な　　し

太陽熱を利用した発電機器

99.9%99.8%

0.1%0.2%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

持ち家 借家

あ　　り

な　　し

二重サッシ又は複層ガラスの窓

8.0%
13.7%

17.5%
13.1%

74.5% 73.2%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

持ち家 借家

な　　し 一 部 の窓

すべての窓



資料：札幌市調べ（H21年度）

１２．長期優良住宅認定状況

●認定件数は徐々に増えている。
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資料：「住宅統計調査」（昭和63年、平成5年）、「住宅・土地統計調査」（平成10年、平成15年）

１３．中古住宅取得数の推移

●中古住宅の流通件数は増加傾向にある。
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資料：有限会社 住宅流通研究所調べ（昭和44年～平成19年）

１４．分譲マンションの竣工戸数

●分譲マンションの戸数は昭和40年代後半から増え始めた。
●年間竣工戸数は、平成７年をピークに減少、近年は４千戸前後で推移。
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１５．分譲マンションに関する相談件数

●北海道マンション管理組合連合会への問い合わせ
　 では、管理組合関係が多い。
●建替えの相談は、１件しかない。

資料：Ｈ20　北海道マンション組合連合会窓口相談件数
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