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（留意事項） 

・ 当該資料は、札幌エルプラザ管理規約及び管理諸規約等の資料から、関係部分を抜粋したものであ

る。 

・ 資料本書は、公共４施設の管理運営業務を開始する際に指定管理者に貸与する。 

・ 事前に資料本書の内容を確認する必要がある場合は、男女共同参画課（Tel 011-211-2962）へ閲覧

を申し出ること。 

・ 当該資料に記載されている内容は、本募集要項の配布を開始する時点のものであり、指定管理者が

公共４施設の管理運営業務を開始する前までに、一部内容を変更する場合がある。 

・ 業務分担（リスク分担）の詳細は、業務分担表（リスク分担表）（別添 1-2）及び付帯設備一覧表（別

添 1-4）を参照すること。 
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図 表 の 説 明 

 

図表１ 専有部分・共用部分の位置と範囲 

指定管理者が維持管理を行う対象物件の位置と範囲は、図表中「公共専有」部分の建築物及び付属

設備とする。民間事業者の専有部分に係る維持管理は各区分所有者が行い、共用部分は管理組合が所

管する。 

なお、情報センターについては平成 23 年に改修されているため、改修後のレイアウトは「情報セ

ンターレイアウト図」を参照すること。 

１ 専有部分の範囲 

原則として、天井、床、壁及びその他の障壁で囲まれた部分。 

２ 専有部分を他から区分する構造物の帰属 

次のとおり。ただし、専有部分内にある間仕切り壁（構造壁及び界壁となるものを除く。以下同

じ。）は専有部分とし、専有部分と専有部分との間の間仕切り壁及び専有部分を新たに区分した場合

の間仕切り壁は、両区分所有者の共有とする。 

・天井は、天井造作部分を専有部分とし、上部躯体床より天井造作部分までの空間は専有部分に

含まれない。 

  ・床及び壁の躯体部分を除く部分で、壁の壁面の上塗部分及び床の仕上部分を専有部分とする。 

  ・外気に面する窓枠及びガラスは、専有部分に含まれない。 

３ 専有部分から除外する設備 

専有部分内に設置された付属設備又は専有部分のために共用部分に設置された区分所有者の財産

である設備は、専有部分に属する設備（以下「専有設備」という。）とする。ただし、消火設備及び

火災報知設備等並びに法令により専有部分に設置が義務付けられ、その設置目的ないし使用形態が

当該専有部分のみにとどまらないものを除く。 

４ 電気設備等の責任分界点 

電気設備、給水設備、給湯設備、ガス設備及び空気調和設備等の配線、配管設備等で、幹線又は

本管から専有部分の専用に供するため分枝された支線及び支管は専有設備とする。ただし、専用に

供するために分岐された支線及び支管のうち、専用計量器が設置されている場合は、その計量器を

除き専有部分側を専有設備とする。 

当該専有設備の維持管理に係る業務分担（コスト分担）は、市が担う。 

５ 共用部分の範囲 

  共用部分の範囲は次のとおり。 

  ・建物の柱、壁、梁、床、屋根、屋上等の根幹的な構造部分及びその他建物の部分たる設備。 

  ・専有部分に含まれない付属設備。 

  ・外構設備、植栽設備及びごみ置き場（占有者が設置したものを除く。）。 
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図表２ 共用部分の詳細 

 管理組合が維持管理を行う共用部分の詳細。 

 

図表３ 専用使用部分の位置と範囲 

 図表中、付番した箇所は、公共４施設が専有使用権を有する部分。その維持管理は指定管理者が行

う（ただし、太陽光パネル置き場は管理組合が行う。）。各箇所の詳細は次のとおり。 

位 置 専用使用部分 目的・用途 期 間 使用料 

図中① １階建物東側 入居施設表示板 目的・用途の存続する間 無償 

図中② １階建物南側 入居施設表示板 目的・用途の存続する間 無償 

図中③ ５階屋上部分（南側） 太陽光パネル置場 目的・用途の存続する間 無償 

 

図表４ 所有区分・管理区分等一覧表 

 公共４施設の専有部分に設置された共用部分に属する設備の所有区分・管理区分の詳細。図表中、

共用とあるものはすべて管理組合が行う。同じく個別とあるものは、費用負担については市が担い、

日常管理（開閉等）は指定管理者が行う。 

 

図表５ 設備系統責任分界点の詳細 

 電気設備等の維持管理に係る責任分界点の詳細。図表中、専有設備のうち個別管理とあるものは、

公共４施設の専有設備に係るものについては、市又は指定管理者が維持管理を行う。 

 

図表６ 各施設の位置と範囲 

 各施設の位置と範囲の詳細。 
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