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第6回資料

（都市再開発⽅針⾒直し）



戦略図②
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1.1.1.1.前回の振り返り前回の振り返り前回の振り返り前回の振り返り

((((１１１１)1)1)1)1号市街地画定フロー号市街地画定フロー号市街地画定フロー号市街地画定フロー

都市再開発⽅針⾒直しについて

環状通内側・地下鉄沿線・地域交流拠点のJR駅周辺 都心・地域交流拠点・波及効果期待地区

戦略図① 防災課題指標総合評価図（参考図）

延焼危険度と避難危険度の総合評価

1号市街地の画定

魅⼒的で活⼒ある都⼼の整備 都市の魅⼒と活⼒を⾼める拠点
の整備

複合型⾼度利⽤市街地の形成 居住環境の改善と安全なまちづ
くりの推進

環境に配慮した持続可能なまち
づくりの推進

1号市街地の再開発の目標

■都市戦略の視点 ■都市改善の視点

※総合評価の結果1号市街地への反映なし



○再開発に求められる公共貢献を実現すべきエリア

→公共貢献を実現する再開発に対して支援体

制がある

２２２２

都市再開発⽅針⾒直しについて
（（（（２２２２））））1111号市街地の位置づけ号市街地の位置づけ号市街地の位置づけ号市街地の位置づけ

機能集積機能集積機能集積機能集積

空中歩廊空中歩廊空中歩廊空中歩廊

地下接続地下接続地下接続地下接続

オープンスオープンスオープンスオープンス

ペースペースペースペース

帰宅困難者帰宅困難者帰宅困難者帰宅困難者

対策対策対策対策

再生可能エネ再生可能エネ再生可能エネ再生可能エネ

ルギー導入ルギー導入ルギー導入ルギー導入

緑化緑化緑化緑化
駐輪場拡大駐輪場拡大駐輪場拡大駐輪場拡大

再開発に求められる

公共貢献

都市戦略の視点からみた1号市街地の取組み

【1号市街地の画定】

図 「札幌市まちづくり戦略ビジョン」が示す再開発の活用により

整備が求められる公共貢献

都市戦略の視点をメインに検討が必要

再開発の目標を実現させるために1号市街地で取り組むべきことは何か？

戦略図①+戦略図②より



都市再開発⽅針⾒直しについて

３３３３

２２２２.... 地区画定フロー地区画定フロー地区画定フロー地区画定フロー

魅⼒的で活⼒ある都⼼の整備 都市の魅⼒と活⼒を⾼める拠点
の整備

居住環境の改善と安全なまちづ
くりの推進

環境に配慮した持続可能なまち
づくりの推進

市街化区域

1号市街地の再開発の目標

■都市戦略の視点

複合型⾼度利⽤市街地・1号市街地画定基準（連続性など）

■都市改善の視点

○地域ニーズ ○戦略的視点 ○都市整備上の課題

2号地区の画定

1号市街地の画定

２. 公共貢献誘導型
⇒ （３）公共貢献の考え⽅へ

環状通内側・地下鉄沿線
地域交流拠点のＪR駅周辺 都 ⼼ 地域交流拠点 防災課題指標波及効果期待地区

(現⾏整促以上の位置付）

今回の論点

現⾏地区の動向
現⾏整備促進地区

1号市街地

現⾏2号地区

目標達成

1. まちづくりの熟度や戦略に応じてステップアップ型
⇒ （1）地域主体のまちづくりの流れへ

整備促進地区の画定

○地域の取組みや活動、熟度に応じて

総合評価 ⇒ （２）総合評価の考え⽅へ

整備促進地区の画定

・どこで何をすれば公共貢献なのかが明確

・公共貢献に対して⽀援体制が確⽴さ
れている地区

複合型⾼度利⽤市街地の形成

前回までの整理



（１）地域主体のまちづくりの流れ（１）地域主体のまちづくりの流れ（１）地域主体のまちづくりの流れ（１）地域主体のまちづくりの流れ

都市再開発⽅針⾒直しについて

まちづくりの

目標づくり

合意づくり

プランづくり

市街地整備の具体化に向けた検討

事業化の準備

各事業の計画的な実施

協働によるまちづくりの実現

・地域単位の整備構想・整備プログラムの策定

・再開発事業候補地を対象とした事業

化に向けた計画の策定

・再開発準備組合の設立

・関連公共施設等の事業計画策定

・各種都市計画の決定・変更

まちの魅力づくり

（緑化推進等のソフト事業）

まちのものづくり

（施設（ハード）整備）

まちのルールづくり

（地区計画、建築協定等）

・権利者等による再開発等の検討

小規模なまちづくりの勉強会（町内会の集まり等）

継続的な活動のための場（組織）づくり

まちづくりの方向性

を確認する段階

概ね1号市街地

再開発の必要性

を確認する段階

概ね整備促進地区

再開発の実施に向けて

調整を図る段階

概ね2号地区

●まちづくりガイドライン策定等

○再開発促進助成による支援等

○再開発事業補助による支援等

●基本計画策定等

連携 連携

参考事例：苗穂駅周辺のまちづくり

ＪＲ苗穂駅周辺地区まちづくりガイドライン

苗穂駅周辺地区まちづくり計画

Ｈ14

Ｈ18

再開発事業

第一種市街地再開発事業の都市計画決定（予定）

○北3東11地区

○北4東6周辺地区

Ｈ16 再開発方針全面見直し「苗穂地区」整備促進地区に

苗穂駅北側地区でまちづくり活動開始

JR苗穂駅北側地区再開発協議会発足

JR苗穂駅南側地区再開発協議会発足

Ｈ3

Ｈ5

Ｈ8

苗穂周辺まちづくり苗穂周辺まちづくり苗穂周辺まちづくり苗穂周辺まちづくり協議会協議会協議会協議会 発足発足発足発足Ｈ13
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●第1回苗穂駅周辺まちづくりワークショップ

●コミュニティカフェ「苗穂カフェ」開店

●苗穂駅周辺まちづくり住民構想発表

苗穂駅南地区再開発検討協議会設立Ｈ15

●第1回苗穂サミット（協議会）Ｈ20

Ｈ24 再開発方針随時見直し「ＪＲ苗穂駅周辺地区」2号地区に

Ｈ27 再開発方針随時見直し「北4東6周辺地区」2号地区に（予定）

４４４４

●市街地総合再生基本計画策定等

※※※※参考資料参考資料参考資料参考資料1111

※※※※参考資料参考資料参考資料参考資料2222



※※※※参考資料参考資料参考資料参考資料１１１１

都市再開発⽅針⾒直しについて
（苗穂駅周辺のまちづくり）ニュースレター「はばたく苗穂」10号 より
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※※※※参考資料２参考資料２参考資料２参考資料２

都市再開発⽅針⾒直しについて
（苗穂駅周辺のまちづくり） 苗穂駅周辺地区市街地総合再生計画「苗穂駅周辺地区まちづくり計画」より

６６６６



（２）総合評価の考え方（２）総合評価の考え方（２）総合評価の考え方（２）総合評価の考え方

都市再開発⽅針⾒直しについて

○地域ニーズ

・パートナーシップ型まちづくり

・事業化の目途

・計画策定の動き

総合評価項目例

・ワークショップ実施

・真駒内まちづくりガイドライン策定（地域ニーズ）

・リーディングプロジェクト（戦略的視点）

・区役所建替え（戦略的視点）

・市営住宅の建替え（戦略的課題・都市整備上の課題）

・拠点の機能強化と市街地の再構築（戦略的視点）

・歩行空間の創出（戦略的視点）

・拠点の機能強化と市街地の再構築（戦略的視点）

○戦略的視点

・交通結節点の整備

・拠点の機能強化と市街地の再構築

・リーディングプロジェクト（まちづくり戦略ビジョン）

・区役所建替え

○都市整備上の課題

・土地利用転換

・地域の分断解消

・防災性

・ワークショップ実施（地域ニーズ）

・まちづくり計画策定（地域ニーズ）

・リーディングプロジェクト（戦略的視点）

・拠点の機能強化と市街地の再構築（戦略的視点）

・市営住宅跡地の土地利用転換（都市整備上の課題）

・ワークショップ実施（地域ニーズ）

・まちづくりガイドライン策定（地域ニーズ）

・篠路駅周辺地区まちづくり事業計画（地域ニーズ）

・鉄道による市街地の分断（都市整備上の課題）

・拠点の機能強化と市街地の再構築（戦略的視点）

７７７７



1号市街地における公共貢献の考え方

都市再開発⽅針⾒直しについて
（（（（３３３３）公共貢献の考え方）公共貢献の考え方）公共貢献の考え方）公共貢献の考え方

【求められる公共貢献の一例】

地下鉄駅周辺

都心部

路面電車沿線

積極的な誘導を民間に打ち出すには具体的なインセンティブが必要

…公共貢献を実現する再開発に対して支援体制がある

2号地区に求める公共貢献の例

など

地下歩行ネットワークの接続

地下鉄駅周辺

・利便性向上

路面電車沿線

・利便性向上

都心部

・エネルギー配慮

・災害時対応強化

・にぎわい創出

公共貢献を誘導する地区を2号地区に位置付ける

エネルギーネットワーク構築

帰宅困難者対策―1次滞在スペースの確保

電停周辺の交流空間の整備

バリアフリー＆歩行者ネットワークの整備

「どこで」 「何を」

８８８８

2号地区における公共貢献の考え方

…具体的にどこで何をすれば公共貢献なのかが明確であり、
⺠間事業者を積極的に誘導する地区


