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■都市構造評価 

「都市構造の評価に関するハンドブック」（国土交通省都市局都市計画課 平成 26 年 8 月）

に示されている都市構造の評価手法に基づき、都市構造解析を行いました。 

 

 

 

 

 

 

 

  

表 都市構造評価 評価指標

⼈
⼝ ⼈⼝（100ｍメッシュ） ⼈

過年度成果（「平成26年度⽴地適正化計画策定に向けた
⼈⼝等動向解析業務」で整理した条丁⽬別⼈⼝データ）を
ベースに、都市計画基礎調査GISデータにおける住居系建物の
分布等を考慮した配分を実施し、100ｍメッシュ別の⼈⼝デー
タを作成

過年度成果（「平成26年度⽴地適正化計画策定に向けた⼈⼝等動向
解析業務」で整理した条丁⽬別⼈⼝データ）

医療施設（H12〜22の⽴地状況） － 平成12年〜平成22年に⽴地された医療施設の状況を整理 医療施設：医療機関名簿（H26.10.1、北海道保健福祉部地域医療
推進局医務薬務課）

商業施設（H12〜22の⽴地状況） － 平成12年〜平成22年に⽴地された商業施設の状況を整理 商業施設：全国⼤型⼩売店総覧2015、⽇本スーパー名鑑2013版

①⽇常⽣活サービスの徒歩圏カバー率

％

各施設の徒歩圏の全てが重複するエリアに居住する⼈⼝/総
⼈⼝
各施設：1）②〜③に係る施設等
徒歩圏：バス・市電300m、その他は800ｍ

1）②〜③に係る資料
医療施設：医療機関名簿（H26.10.1、北海道保健福祉部地域医療
推進局医務薬務課）
福祉施設：指定事業者及び介護施設⼀覧（札幌市介護保険課）
商業施設：全国⼤型⼩売店総覧2015、⽇本スーパー名鑑2013版
基幹的公共交通路線：えきバスナビデータ、JR、地下鉄、市電データ

②⽣活サービス施設の徒歩圏⼈⼝カバー率 医療 ％ 医療施設800m圏⼈⼝/総⼈⼝ 医療機関名簿（H26.10.1、北海道保健福祉部地域医療推進局医務
薬務課）

福祉 ％ 福祉施設800m圏⼈⼝/総⼈⼝ 指定事業者及び介護施設⼀覧（札幌市介護保険課）

商業 ％ 商業施設800m圏⼈⼝/総⼈⼝ 全国⼤型⼩売店総覧2015、⽇本スーパー名鑑2013版

③基幹的公共交通路線の徒歩圏⼈⼝カバー率 ％ JR、地下鉄（800ｍ圏）市電、バス（300m）⼈⼝/総⼈
⼝

基幹的公共路線：⽇30本以上サービス⽔準を有するJR駅、地下鉄駅、
市電駅、バス停位置データ
えきバスナビデータ 、札幌市交通局、JR北海道

④⽣活サービス施設の利⽤圏平均⼈⼝密度 医療 ⼈/ha 施設800m圏に該当する各メッシュの⼈⼝密度の平均 1）②と同じ

福祉 ⼈/ha 〃 　〃

商業 ⼈/ha 〃 　〃

⑤公共交通の機関分担率 ％ JR、地下鉄分担率とバス分担率 道央都市圏都市総合交通体系調査データ

⑥公共交通沿線地域の⼈⼝密度 ⼈/ha JR、地下鉄（800ｍ圏）市電、バス（300m）に該当する
各メッシュの⼈⼝密度の平均 えきバスナビデータ 、札幌市交通局、JR北海道

①徒歩・⾃転⾞の機関分担率 ％ 徒歩分担率、⾃転⾞分担率 道央都市圏都市総合交通体系調査データ

②⾼齢者福祉施設の1km圏域⾼齢⼈⼝カバー率 ％ 施設半径1km圏の65歳以上⼈⼝/全市65歳以上⼈⼝ ⾼齢者福祉施設：１）②の福祉施設と同じ

③保育所の徒歩圏0〜5歳⼈⼝カバー率 ％ 施設半径800m圏の0〜4歳⼈⼝/全市0〜4歳⼈⼝
※データ制約（5歳階級別）により、0〜4歳データで代替 保育所：認可保育所等⼀覧表（札幌市保健福祉局、H27.4.1）

④買い物への移動⼿段における徒歩の割合 ％ 「私事⽬的」の代表交通⼿段分担率の「徒歩・その他」 道央都市圏都市総合交通体系調査データ

①公共空間率（居住誘導区域内） ％ 居住誘導区域内における公園緑地・道路の合計⾯積を区域
⾯積で除して算出 都市計画基礎調査：様式Ｂより公共空間地（道路、公園）抽出

②空き家率 ％ 空き家数/住宅総数 ・住宅・⼟地統計調査（全市）

4
地
域
経
済

①平均住宅宅地価格（居住を誘導する区域） 千円/㎡ 公⽰単価の再整理 ・地価公⽰、公⽰価格データ

評
価
分
野

評価指標 単位 計算式・その他留意事項

2
健
康
・
福
祉

3
安
全
・
安
⼼

使⽤資料・データ類

1
⽣
活
利
便
性

施
設
動
向

医療施設：内科⼜は外科を有する病院・診
療所
福祉施設：通所系、訪問系施設及び⼩規
模多機能施設
商業施設：専⾨・総合スーパー、百貨店
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1km圏 
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全国 政令市 札幌市 全国平均 政令市平均 札幌市

％ 43.0 63.0 68.8 50.0 58.6 61.0

人/ha 63.9 62.0 120.6 50.0 49.3 71.2 集合型居住誘導区域で算出

％ 85.0 91.0 97.4 50.0 54.8 59.9

％ 79.0 90.0 99.0 50.0 55.1 59.3

％ 75.0 82.0 87.3 50.0 54.8 58.4

％ 55.0 72.0 76.4 50.0 57.4 59.3

人/ha 39.0 37.0 73.1 50.0 49.3 62.0

人/ha 38.0 35.0 72.3 50.0 49.0 62.0

人/ha 42.0 43.0 77.4 50.0 50.4 62.5

％ 14.0 14.0 19.3 50.0 50.0 54.6

人/ha 35.0 31.0 74.9 50.0 48.6 63.6

％ 30.0 34.0 28.6 50.0 55.5 48.1

％ 72.0 86.0 99.7 50.0 56.6 63.0

％ 74.0 80.0 91.3 50.0 53.8 61.0

％ 19.0 25.0 21.2 50.0 55.6 52.1

③

安
全

・

安
心 ％ 6.0 3.7 2.9 50.0 57.5 60.1

④
地

域
経

済 千円/㎡ 99 78 182 50.0 47.0 61.7 集合型居住誘導区域で算出

※値が小さい方が望ましい指標についても、偏差値が高い方が優れている設定としている。

▼レーダーチャート

都市規模別平均値 全国平均値との比較（偏差値）
備考

生活サービス施設の利用圏平均人口密度（医療）

生活サービス施設の利用圏平均人口密度（福祉）

生活サービス施設の利用圏平均人口密度（商業）

評価項目 単位

空き家率

平均住宅宅地価格

公共交通の機関分担率

公共交通沿線地域の人口密度

②
健
康
・
福
祉

徒歩と自転車の機関分担率

高齢者福祉施設の1km圏域高齢人口カバー率

保育所の徒歩圏0～4歳人口カバー率

買い物への移動手段における徒歩の割合

①
生
活
利
便
性

日常生活サービスの徒歩圏カバー率

居住を誘導する区域における人口密度

生活サービス施設の徒歩圏人口カバー率（医療）

生活サービス施設の徒歩圏人口カバー率（福祉）

生活サービス施設の徒歩圏人口カバー率（商業）

基幹的公共交通の徒歩圏人口カバー率

日常生活サービスの徒歩圏充足率
居住を誘導する区域における人口密度

生活サービス施設の徒歩圏人口カバー

率（医療）

生活サービス施設の徒歩圏人口カバー

率（福祉）

生活サービス施設の徒歩圏人口カバー

率（商業）

基幹的公共交通の徒歩圏人口カバー率

生活サービス施設の利用圏平均人口密

度（医療）

生活サービス施設の利用圏平均人口密

度（福祉）

生活サービス施設の利用圏平均人口密

度（商業）

公共交通の機関分担率

公共交通沿線地域の人口密度

徒歩と自転車の機関分担率

高齢者福祉施設の1km圏域高齢人口カ

バー率

保育所の徒歩圏0～4歳人口カバー率

買い物への移動手段における徒歩の割

合

空き家率

平均住宅宅地価格
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表 札幌市の都市構造評価 偏差値レーダーチャート
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■アクセシビリティ指標による評価 

「アクセシビリティ指標活用の手引き（案）」（国土技術政策総合研究所都市研究部 平成 26

年 6 月 24 日）を活用してアクセシビリティ指標による評価を行いました。 

 

 

 

 

 

 

 

  

表 アクセシビリティ指標による評価項目

　A指標 分 最寄りの公共交通までの徒歩移動時間+公共交通待ち時間 えきバスナビデータ 、札幌市交通局、JR北海道

　B指標 分 最寄りの公共交通までの徒歩移動時間+公共交通待ち時間
+中⼼市街地までの所要時間 えきバスナビデータ 、札幌市交通局、JR北海道

　C指標 医療 分 最寄りの公共交通までの徒歩移動時間+公共交通待ち時間
+医療施設までの所要時間

えきバスナビデータ 、札幌市交通局、JR北海道
医療施設：医療機関名簿（H26.10.1、北海道保健福祉部地域医療
推進局医務薬務課）

福祉 分 最寄りの公共交通までの徒歩移動時間+公共交通待ち時間
+福祉施設までの所要時間

えきバスナビデータ 、札幌市交通局、JR北海道
福祉施設：指定事業者及び介護施設⼀覧（札幌市介護保険課）

商業 分 最寄りの公共交通までの徒歩移動時間+公共交通待ち時間
+商業施設までの所要時間

えきバスナビデータ 、札幌市交通局、JR北海道
商業施設：全国⼤型⼩売店総覧2015、⽇本スーパー名鑑2013版

使⽤資料・データ類評価指標 単位 計算式・その他留意事項
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■各種届出様式 

 

様式１ 

 

開発行為届出書 

 

都市再生特別措置法第 88 条第 1 項の規定に基づき、開発行為について、下記により届け出ます。

平成  年  月  日  

（宛先）札幌市長 

届出者住所  

氏名  印 

開
発
行
為
の
概
要 

１ 開発区域に含まれる地域の名称

２ 開 発 区 域 の 面 積  平方メートル

３ 住 宅 等 の 用 途

４ 工 事 の 着 手 予 定 年 月 日 平成  年  月  日

５ 工 事 の 完 了 予 定 年 月 日 平成  年  月  日

６ そ の 他 必 要 な 事 項

 

注１ 届出者が法人である場合においては、氏名は、その法人の名称及び代表者の氏名を記載す

ること。 

２ 届出者の氏名（法人にあってはその代表者の氏名）の記載を自署で行う場合においては、

押印を省略することができる。 
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様式２ 

 

住宅等を新築し、又は建築物を改築し、若しくはその用途を変更して住宅等とする行為の届出書 

 

都市再生特別措置法第 88 条第 1 項の規定に基づき、 

 

住 宅 等 の 新 築

 

 

建 築 物 を 改 築 し て 住 宅 等 と す る 行 為 について、下記により届け出ます。 

建築物の用途を変更して住宅等とする行為  

平成  年  月  日  

（宛先）札幌市長 

届出者住所  

氏名  印 

１ 住宅等を新築しようとする土地
又は改築若しくは用途の変更をし
ようとする建築物の存する土地の
所在、地番、地目及び面積 

所 在 ・ 地番  

地 目  

面 積  平方メートル

２ 新築しようとする住宅等又は改
築若しくは用途の変更後の住宅等
の用途 

 

３ 改築又は用途の変更をしようと
する場合は既存の建築物の用途 

 

４ その他必要な事項  

 

注１ 届出者が法人である場合においては、氏名は、その法人の名称及び代表者の氏名を記載す

ること。 

２ 届出者の氏名（法人にあってはその代表者の氏名）の記載を自署で行う場合においては、

押印を省略することができる。 
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様式３ 

 

行為の変更届出書 

 

平成  年  月  日 

（宛先）札幌市長 

届出者住所  

氏名  印 

都市再生特別措置法第 88 条第 2 項の規定に基づき、届出事項の変更について、下記により届
け出ます。 

記 

１ 当初の届出年月日 平成  年  月  日

２ 変更の内容 

 
 
 

３ 変更部分に係る行為の着手予定日 平成  年  月  日

４ 変更部分に係る行為の完了予定日 平成  年  月  日

 

注１ 届出者が法人である場合においては、氏名は、その法人の名称及び代表者の氏名を記載す

ること。 

２ 届出者の氏名（法人にあってはその代表者の氏名）の記載を自署で行う場合においては、

押印を省略することができる。 

３ 変更の内容は、変更前及び変更後の内容を対照させて記載すること。 
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様式４ 

 

開発行為届出書 

 

都市再生特別措置法第 108 条第 1 項の規定に基づき、開発行為について、下記により届け出ます。

平成  年  月  日  

（宛先）札幌市長 

届出者住所  

氏名  印 

開
発
行
為
の
概
要 

１ 開発区域に含まれる地域の名称

２ 開 発 区 域 の 面 積  平方メートル

３ 建 築 物 の 用 途

４ 工 事 の 着 手 予 定 年 月 日 平成  年  月  日

５ 工 事 の 完 了 予 定 年 月 日 平成  年  月  日

６ そ の 他 必 要 な 事 項

 

注１ 届出者が法人である場合においては、氏名は、その法人の名称及び代表者の氏名を記載す

ること。 

２ 届出者の氏名（法人にあってはその代表者の氏名）の記載を自署で行う場合においては、

押印を省略することができる。 
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様式５ 

 

誘導施設を有する建築物を新築し、又は建築物を改築し、若しくはその用途を変更して誘導施設

を有する建築物とする行為の届出書 

 

都市再生特別措置法第 108 条第 1 項の規定に基づき、 

 

誘 導 施 設 を 有 す る 建 築 物 の 新 築

 建築物を改築して誘導施設を有する建築物とする行為

建築物の用途を変更して誘導施設を有する建築物とする行為

について、下記により届け出ます。 

平成  年  月  日  

（宛先）札幌市長 

届出者住所  

氏名  印 

１ 建築物を新築しようとする土地
又は改築若しくは用途の変更をし
ようとする建築物の存する土地の
所在、地番、地目及び面積 

所 在 ・ 地番  

地 目  

面 積  平方メートル

２ 新築しようとする建築物又は改
築若しくは用途の変更後の建築物
の用途 

 

３ 改築又は用途の変更をしようと
する場合は既存の建築物の用途 

 

４ その他必要な事項  

 

注１ 届出者が法人である場合においては、氏名は、その法人の名称及び代表者の氏名を記載す

ること。 

２ 届出者の氏名（法人にあってはその代表者の氏名）の記載を自署で行う場合においては、

押印を省略することができる。 
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様式６ 

 

行為の変更届出書 

 

平成  年  月  日 

（宛先）札幌市長 

届出者住所  

氏名  印 

都市再生特別措置法第 108 条第 2 項の規定に基づき、届出事項の変更について、下記により
届け出ます。 

記 

１ 当初の届出年月日 平成  年  月  日

２ 変更の内容 

 
 
 

３ 変更部分に係る行為の着手予定日 平成  年  月  日

４ 変更部分に係る行為の完了予定日 平成  年  月  日

 

注１ 届出者が法人である場合においては、氏名は、その法人の名称及び代表者の氏名を記載す

ること。 

２ 届出者の氏名（法人にあってはその代表者の氏名）の記載を自署で行う場合においては、

押印を省略することができる。 

３ 変更の内容は、変更前及び変更後の内容を対照させて記載すること。 

 

 

 


