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ＺＥＢはどこを基準にしているの？（今のエネルギー量と比較？）

ＺＥＢっていろんな種類があるの？

北海道は暖房エネルギーが多いけどＺＥＢにできるの？

ＺＥＢ実現には手間も費用もかなり掛かるの？

ＺＥＢの計算ってどうやってやるの？

ＺＥＢに補助金は活用できるの？

これらの疑問にすべてお答えいたします！
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１．ＺＥＢを取り巻く状況

２．ＺＥＢの定義と取り組みの意義

３．ＺＥＢ事例紹介

４．ＺＥＢ普及促進に向けて

５．建築物省エネ法と省エネルギー性能の計算の概要

６．ＺＥＢを設計するためには

７．学校のＺＥＢ化を検討する



4

１．ＺＥＢを取り巻く状況
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出典：経済産業省 第３回グリーンイノベーション戦略推進会議資料（2020年11月11日）
https://www.meti.go.jp/shingikai/energy_environment/green_innovation/gi_003.html

１－１．ＺＥＢに関する施策等
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出典：経済産業省 第３回グリーンイノベーション戦略推進会議資料（2020年11月11日）
https://www.meti.go.jp/shingikai/energy_environment/green_innovation/gi_003.html

１－１．ＺＥＢに関する施策等



新築される住宅・建築物についてZEH・ZEB基準の水準の省エネ性能が確保されているとともに、
新築戸建住宅の6割に太陽光発電設備が導入されていることを目指すことが、2021年8月23日
2050年カーボンニュートラルの実現に向けた住宅・建築物の対策取りまとめに明記されました。（別紙）
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2050年カーボンニュートラルの実現に向けた住宅・建築物の対策取りまとめ(2021年8月)の資料を加工
https://www.meti.go.jp/press/2021/08/20210823001/20210823001.html

１－２．2030年ＺＥＢ標準化

●義務化が先行している大規模建築物から省エネ基準
を段階的に引き上げ
●遅くとも2030年までに、誘導基準への適合率が8割
を超えた時点で、義務化された省エネ基準をZEH・ZEB
基準の水準の省エネ性能に引き上げ

脱炭素社会に向けた住宅・建築物における省エネ対策等のあり方・進め方に関するロードマップ(2021.8)より抜粋

2030年にはZEB相当の建築物が
標準となる時代に！！

https://www.meti.go.jp/press/2021/08/20210823001/20210823001.html
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１－３．SDGsとZEB

ZEBの高い環境性・快適性でSDGsに貢献します



9

２．ＺＥＢの定義と取り組みの意義



２－１．ＺＥＢとは

・ ＺＥＢ（ネット・ゼロ・エネルギー・ビル)とは、『室内及び室外の環境品質を低下させることなく、負

荷抑制、自然エネルギー利用、設備システムの高効率化等により、大幅な省エネルギーを実現した

上で、再生可能エネルギーを導入し、その結果、運用時におけるエネルギー（あるいはそれに係数を

乗じた指標）の需要と供給の年間収支（消費と生成、又は外部との収支）が概ねゼロもしくはプ

ラス（供給量＞需要量）となる建築物』を指す。

出典：ZEBロードマップ検討委員会（経済産業省 資源エネルギー庁）を加工

●エネルギー消費量算定の対象は以下の6項目

空調 給湯 換気

照明 昇降機 (創エネ)

※OA機器等のエネルギー消費量は算定対象に含みません。

ＢＥＩ
(ｴﾈﾙｷﾞｰ消費性能) ＝

設計一次ｴﾈﾙｷﾞｰ消費量
(OA機器除く）

基準一次ｴﾈﾙｷﾞｰ消費量
(OA機器除く)
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２－１．ＺＥＢとは
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名称 定量的な定義（①、②の全てに適合した建築物）

『ZEB』
➀基準一次エネルギー消費量から50%以上の削減（再生可能エネルギーを除く）
➁基準一次エネルギー消費量から100%以上の削減（再生可能エネルギーを含む）

Nearly ZEB
➀基準一次エネルギー消費量から50%以上の削減（再生可能エネルギーを除く）
➁基準一次エネルギー消費量から75%以上100%未満の削減（再生可能エネルギーを含む）

ZEB Ready ➀基準一次エネルギー消費量から50%以上の削減（再生可能エネルギーを除く）

ZEB Oriented

➀該当する用途毎に、再生可能エネルギーを除き、基準一次エネルギー消費量から規定する一次エネルギー消
費量を削減すること

A) 事務所等、学校等、工場等は40%以上の一次エネルギー消費量削減
B) ホテル等、病院等、百貨店等、飲食店等、集会所等は30%以上の一次エネルギー消費量削減

➁「更なる省エネルギーの実現に向けた措置」として、未評価技術（WEBPROにおいて現時点で評価されていな
い技術）を導入すること

出典：環境省 ZEBポータルサイト（http://www.env.go.jp/earth/zeb/index.html）

http://www.env.go.jp/earth/zeb/index.html


No. 項目

① CO2濃度による外気量制御

② 自然換気システム

③
空調ポンプ制御の高度化
（VWV、適正容量分割、末端差圧制御、送水圧力設定制御等）

④ 空調ファン制御の高度化（VAV、適正容量分割等）

⑤ 冷却塔ファン・インバータ制御

⑥ 照明のゾーニング制御

⑦ フリークーリング

⑧ デシカント空調システム

⑨ クール・ヒートトレンチシステム

⑩ ハイブリッド給湯システム等

⑪
地中熱利用の高度化
（給湯ヒートポンプ、オープンループ方式、地中熱直接利用等）

⑫
コージェネレーション設備の高度化
（吸収式冷凍機への蒸気利用、燃料電池、エネルギーの面的利用等）

⑬ 自然採光システム

⑭ 超高効率変圧器

⑮ 熱回収ヒートポンプ

③ 空調ポンプ制御の高度化

⑨ ｸｰﾙ･ﾋｰﾄﾄﾚﾝﾁｼｽﾃﾑ

出典：平成31年度経済産業省におけるZEB実証事業
について を加工

２－１．ＺＥＢとは（ZEB Oriented 未評価技術）
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２－２．ＺＥＢ化のメリット

13

災害時の
事業継続

環境貢献

エネルギー
削減

快適性・
生産性向上

光熱費 BCP

室内環境
改善

SDGs

CO2

ｶｰﾎﾞﾝ
ﾆｭｰﾄﾗﾙ

省エネ
意識

少エネ
運用

ZEB実現により様々なメリットが生まれます
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３．ＺＥＢ事例紹介



北海道（20件）

中部（102件）

東北（34件）

関東（111件）

近畿（39件）

四国（37件）

九州・沖縄（72件）

中国（17件）

全国（432件）

３－１．ＺＥＢ登録件数（全国）（2022年1月末 ＳＩＩ登録数）
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一般社団法人環境共創イニシアチブ（SII）ホームページ
https://sii.or.jp/zeb03/leading_owner/

https://sii.or.jp/zeb03/leading_owner/


札幌ＳＢビル
（札幌）

アリガプランニング
事務所（札幌）

大成札幌ビル
（札幌）

札幌南一条病院
（札幌）

江別蔦屋書店
Ｃ棟(飲食店)（江別）

美幌町役場庁舎
（美幌）

道内ZEB事例内訳
事務所 ：11件
庁舎 ：３件
物販店舗 ：３件
病院 ：１件
ホテル ：２件

SII(環境共創イニシアチブ)にて公表されている全国のZEB事例は432件、
うち道内は20件(2022.1月末現在)

㈱Ｆ・Ｋ社屋
（北見）

ダイダン株式会社
（札幌）

前田住設社屋
（旭川）

渡辺パイプ
函館SC（函館）

大樹町役場庁舎
（大樹）

グランドブリッセン
ホテル定山渓
（札幌）

古平町中心拠点
誘導複合施設
（古平）

青函設備工業
（函館）
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とうや湖鶴雅リゾート
（洞爺湖）

南14西9事務所ビル
（札幌）

メガセンタートライアル
伏古店（札幌）

北開水工コンサルタント
本社社屋（帯広）

IKEUCHI GATE
（札幌）

深川市新庁舎
（深川）

札幌圏で9件の事例があり、今後もＺＥＢの登録が増えていく見込み

３－２．ＺＥＢ事例（札幌市内 某事務所ビル）
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３－３．ＺＥＢ事例（札幌市内 某事務所ビル）

省エネ・省ＣＯ２かつ、これまでのＺＥＢの「高イニシャルコスト」
というイメージを払拭する「普及型のＺＥＢ」を実現した事務所

（2021年9月竣工予定）

ＺＥＢ Ｒｅａｄｙ達成 （ＢＥＩ：0.48、ＢＰＩ：0.65）

ＢＥＬＳ評価で最高ランクの星５つ （仮称）南14西9事務所ビル
監修 ：北電興業（株）
ZEBﾌﾟﾗﾝﾅｰ：北海道電力（株）
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３－４．ＺＥＢ事例（株式会社北王 事務所ビル）

高断熱・高気密の外皮性能（ＢＰＩ：0.５２）と
寒冷地型ＥＨＰの採用でＺＥＢを達成。

小規模建築における「普及型ＺＥＢ」（2021年6月竣工予定）

ＺＥＢ Ｒｅａｄｙ達成 （ＢＥＩ：0.50、ＢＰＩ：0.52）

ＢＥＬＳ評価で最高ランクの星５つ

株式会社北王 札幌事務所
設計・監理 ：ヒノデザインアソシエイツ
ZEBﾌﾟﾗﾝﾅｰ：北海道電力（株）



３－５．ＺＥＢ事例（美幌町役場庁舎）

美幌町役場庁舎
設計・監理 ：(株)ﾄﾞｰｺﾝ
ZEBﾌﾟﾗﾝﾅｰ：北海道電力（株）

防災拠点として重要となる強靭性確保や環境配慮型庁舎をテーマに、
省エネ地域区分旧1地区におけるZEB Ready庁舎を計画。

北海道で初めて、自治体でZEBﾘｰﾃﾞｨﾝｸﾞｵｰﾅｰに登録（2021年2月竣工） 19

ＢＥＬＳ評価で最高ランクの星５つ

ＺＥＢ Ｒｅａｄｙ達成 （ＢＥＩ：0.43、ＢＰＩ：0.53）



３－６．ＺＥＢ事例（メガセンタートライアル伏古店（ｵｰﾅｰ：ゴールデン東京（株）））

省エネ・省ＣＯ２で災害に強い施設をコンセプトに
メガセンタートライアル伏古店の既設改修によるＺＥＢ化を行う
道内10,000㎡以上の大規模建築物のＺＥＢ化は初となる

（2020年1月竣工）
20

ＢＥＬＳ評価で最高ランクの星５つ

ＺＥＢ Ｒｅａｄｙ達成 （ＢＥＩ：0.33、ＢＰＩ：0.70）

メガセンタートライアル 伏古店
オーナー：ゴールデン東京（株）
設計施工：（株）三洋電業社
ZEBﾌﾟﾗﾝﾅｰ：北海道電力（株）



①高断熱化
・屋根裏へロックウールを吹き込み、建
物性能の強化を図る

②高効率空調機（ＧＨＰからEHPへ変更）
・ビル用マルチエアコン
・パッケージエアコン

④照明LED化
・全館照明LED化
・トイレ・階段等に人感センサを導入し
不在時消灯

⑤照明ゾーニング
・ホールなどの共用部にスケジュール
制御を導入し、照明の間引きを行う。

⑥クールヒートトレンチシステム
・クールヒートチューブを通して室内へ給気することにより
外気を予熱・予冷、外気処理負荷を削減する。

・再生可能エネルギーの活用により低炭素化に寄与

⑧太陽熱給湯システム
・屋上に太陽集熱器を設置
・再生可能エネルギーの活用により
低炭素化に寄与
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３－６．ＺＥＢ事例（メガセンタートライアル伏古店（ｵｰﾅｰ：ゴールデン東京（株）））
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４．ＺＥＢ普及促進に向けて



４－１．ZEBの補助金制度について

23

ZEBに関する補助制度は、環境省および経済産業省の連携事業として実施されています。
施主区分・物件規模等により申請可能な事業が異なり、事業内容も違いがあります。

延べ面積 地方公共団体 民 間

～2,000㎡

環境省ZEB
環境省レジリエンスZEB

環境省ZEB
環境省レジリエンスZEB

2,000㎡～10,000㎡
環境省ZEB
環境省レジリエンスZEB

10,000㎡～ 経産省ZEB

延べ面積 地方公共団体 民 間

～2,000㎡

環境省ZEB
環境省レジリエンスZEB

環境省ZEB
環境省レジリエンスZEB

2,000㎡～10,000㎡ 経産省ZEB

10,000㎡～ 経産省ZEB

① 新築

② 既存改修
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４－２．住宅・建築物需給一体型等省エネルギー投資促進事業 経産省

出典：経済産業省ＨＰ 令和4年度経済産業省概算要求のPR資料 を加工
https://www.meti.go.jp/main/yosangaisan/fy2022/pr/energy.html



４－３．新築建築物のＺＥＢ化支援事業 環境省

25
出典：環境省ＨＰ 令和４年度(2022年度)環境省重点施策集を加工
https://www.env.go.jp/guide/budget/r04/r04juten-sesakushu.htmlﾚｼﾞﾘｴﾝｽZEBとZEB実現では補助率が異なる

ZEB実現ﾚｼﾞﾘｴﾝｽ



４－４．既存建築物のＺＥＢ化支援事業 環境省

26
出典：環境省ＨＰ 令和４年度(2022年度)環境省重点施策集を加工
https://www.env.go.jp/guide/budget/r04/r04juten-sesakushu.htmlZEBランクによらず、補助率は一律２／３

ZEB実現ﾚｼﾞﾘｴﾝｽ
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５．建築物省エネ法と省エネルギー性能の計算の概要
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５－１．建築物省エネ法の概要

【建築物省エネ法】
・建築物のエネルギー消費性能の向上に関する法律（以下、建築物省エネ法）
が、平成２７年７月１日に国会において成立し、平成２７年７月８日に公布。
平成２８年４月に施行した。

○概要
・大規模な非住宅建築物に対する適合義務及び適合性判定義務
・中規模以上の建築物に対する届出義務
・省エネ向上計画の認定（容積率特例）
・エネルギー消費性能の表示

【改正建築物省エネ法】
・平成２８年施行の建築物省エネ法について、令和元年５月に「建築物のエネルギー
消費性能の向上に関する法律の一部を改正する法律（以下、改正建築物省エネ
法）」（令和元年法律第４号）が公布され、施行に関し、施行期日を定める政令が
閣議決定され、改正法が令和３年４月１日から施行されることとなった。
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５－１．建築物省エネ法の概要

出典：国土交通省 改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト 抜粋
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/shoenehou.html
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５－１．建築物省エネ法の概要

出典：国土交通省 改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト 抜粋
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/shoenehou.html
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５－１．建築物省エネ法の概要

出典：国土交通省 改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト 抜粋
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/shoenehou.html



５－２．ＷＥＢプログラムとは？

・建築物省エネ法で定められている年間の一次エネルギー消費量を計算するために
開発された計算ツール。

・「標準入力法」と「モデル建物法」、「小規模モデル建物法」があり、建築確認申請
の際にはこのいずれかで計算を行った結果を提出する必要がある。

・ＺＥＢの認証を受けるには、「標準入力法」による計算が必須となる。

・「標準入力法」は入力項目が多く、専門的な知識が多く必要かつ、入力に時間も
かかるため、大手設計会社等では外注することも多い。

・「モデル建物法」、「小規模モデル建物法」については、標準入力法をかなり簡略
化したものであり、計算結果は「標準入力法」よりも悪く（安全側に）出る傾向。

・計算のテクニックによって大きく数字が変わるため、ＺＥＢ設計を行ううえで、基礎
的な内容を理解しておくことは必須。

・外皮性能の基準は平成１１年基準相当
（窓は平成28年の建築物省エネ法見直しに伴い若干変更となっているが、外皮

の断熱については変更なし。）
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５－２．ＷＥＢプログラムとは？

33
出典：国土交通省 改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト 抜粋
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/shoenehou.html
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５－２．ＷＥＢプログラムとは？

出典：国土交通省 改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト 抜粋
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/shoenehou.html
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５－２．ＷＥＢプログラムとは？

出典：国土交通省 改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト 抜粋
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/shoenehou.html
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５－２．ＷＥＢプログラムとは？

出典：国土交通省 改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト 抜粋
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/shoenehou.html



５－２．ＷＥＢプログラムとは？

37
出典：国土交通省 改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト 抜粋
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/shoenehou.html



ＷＥＢプログラムによるＢＥＩの算出画面

５－２．ＷＥＢプログラムとは？
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39

６．ＺＥＢを設計するためには？



40出典：SII公開 ネット・ゼロ・エネルギー・ビル実証事業 調査発表会2021 より

６－１．全国のＺＥＢ事例の傾向分析

【環境省ＺＥＢ】【経産省ＺＥＢ】

➣事業ごと・設備区分別のＢＰＩ、ＢＥＩは以下の通り

外皮 空調 換気 照明 給湯 昇降機

BPI BEI BEI BEI BEI BEI

101 0.65 0.44 0.54 0.43 2.05 1.00

102 0.79 0.50 1.27 0.24 0.93 0.91

103 0.66 0.62 0.35 0.28 0.00 1.00

104 0.85 0.34 2.23 0.24 1.97 1.00

105 0.98 0.53 0.08 0.34 2.50 1.00

ホテル・旅館 106 0.75 0.46 0.51 0.22 0.81 1.00

107 0.95 0.79 0.69 0.23 0.67 1.00

108 0.89 0.72 0.66 0.33 0.94 1.00

109 1.01 0.61 0.26 0.74 0.93 1.41

110 0.79 0.77 0.85 0.33 0.86 1.00

111 0.68 0.59 0.35 0.28 0.71 0.00

112 0.75 0.54 0.11 0.27 0.68 0.00

113 0.90 0.50 0.28 0.25 0.74 1.00

114 0.92 0.47 0.20 0.23 0.65 1.00

115 0.92 0.57 0.24 0.24 0.75 0.89

百貨店 116 0.67 0.40 0.30 0.24 1.28 1.00

マーケット 117 0.68 0.60 0.17 0.41 1.18 1.00

事務所

病院

老人・福祉ホーム

建物用途 事業番号

【環境省ＺＥＢ】 外皮 空調 換気 照明 給湯 昇降機

BPI BEI BEI BEI BEI BEI

201 0.60 0.42 0.45 0.18 0.71 0.00

202 0.83 0.37 0.42 0.20 2.39 1.00

203 0.55 0.43 0.39 0.37 1.09 0.00

204 0.54 0.43 0.07 0.39 0.70 1.00

205 0.63 0.49 0.30 0.38 0.67 0.00

206 0.77 0.53 0.12 0.32 1.56 1.00

207 0.62 0.45 1.00 0.48 0.00 1.00

208 0.67 0.47 0.14 0.30 0.65 0.00

209 0.58 0.34 0.24 0.26 2.55 0.00

210 0.71 0.40 0.58 0.37 1.04 0.89

211 0.77 0.41 0.35 0.32 0.98 0.89

212 0.75 0.37 0.34 0.57 2.43 0.00

213 0.68 0.46 1.32 0.43 0.36 0.89

214 0.46 0.54 0.60 0.32 0.79 0.00

215 0.51 0.57 0.18 0.25 2.43 0.00

216 0.48 0.41 0.15 0.33 0.91 0.00

217 0.60 0.61 0.86 0.24 0.55 0.00

218 0.69 0.40 0.56 0.41 1.31 0.89

事務所

建物用途 事業番号

外皮 空調 換気 照明 給湯 昇降機

BPI BEI BEI BEI BEI BEI

219 0.61 0.57 0.09 0.48 0.21 1.00

220 0.74 0.51 0.53 0.27 2.40 1.00

301 0.56 0.52 0.54 0.32 0.71 1.00

302 0.57 0.52 0.42 0.33 0.80 0.00

303 0.66 0.48 0.64 0.40 0.46 0.89

304 0.96 0.49 0.42 0.32 0.67 0.89

305 0.94 0.48 0.77 0.31 1.93 1.00

306 0.55 0.43 0.20 0.27 0.65 0.00

307 0.69 0.53 0.37 0.28 2.41 0.89

308 0.70 0.35 0.37 0.22 0.56 0.89

309 0.70 0.44 1.08 0.32 2.06 1.00

310 0.66 0.54 1.04 0.23 0.84 0.89

311 0.68 0.55 0.26 0.25 0.67 1.00

312 0.65 0.46 1.26 0.26 2.56 1.00

313 0.53 0.46 0.64 0.34 2.34 0.89

314 0.75 0.55 0.23 0.42 0.80 0.89

315 0.79 0.57 0.90 0.26 0.59 1.00

316 0.80 0.61 0.27 0.19 0.81 0.80

317 0.65 0.51 0.74 0.42 0.83 0.89

318 0.65 0.46 1.12 0.28 1.74 1.00

319 0.65 0.46 0.18 0.33 1.64 0.89

320 0.71 0.53 0.23 0.39 1.21 0.89

321 0.58 0.48 0.24 0.39 2.17 0.00

322 0.81 0.72 0.19 0.30 0.00 0.00

323 0.68 0.28 0.44 0.21 1.30 0.81

324 0.43 0.34 0.60 0.23 0.78 0.00

221 0.55 0.53 0.05 0.41 0.64 1.00

325 0.70 0.43 0.41 0.30 0.69 1.00

326 0.71 0.62 0.21 0.23 0.55 0.89

327 0.52 0.52 0.16 0.27 0.80 0.89

328 0.67 0.57 0.18 0.38 0.83 0.89

222 0.80 0.25 0.63 0.51 2.42 0.00

223 0.78 0.26 0.73 0.58 2.40 0.00

224 0.74 0.50 0.86 0.43 0.00 0.00

225 0.57 0.34 0.41 0.27 0.10 1.00

226 0.52 0.51 0.28 0.41 0.75 1.00

329 0.57 0.53 0.27 0.35 0.86 0.00

227 0.94 0.46 0.89 0.31 0.00 2.00

330 0.49 0.51 0.35 0.27 1.30 1.00

事務所

建物用途 事業番号

大学・各種学校等

図書館・博物館

老人・福祉ホーム

マーケット



41出典：SII公開 ネット・ゼロ・エネルギー・ビル実証事業 調査発表会2021のデータを基に加工（グラフ化）

６－１．全国のＺＥＢ事例の傾向分析
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６－１．全国のＺＥＢ事例の傾向分析

【傾向まとめ】
○外皮の指標となるＢＰＩについては、０．４～９．９後半まで幅広く分布
→  外皮性能は最低限１．０を切ることが求められる

○空調ＢＥＩについては、０．４～０．６の範囲が多い
→ 全ての業種でエネルギー消費量の割合が高いため、０．５を下回ることが望ましい

○照明ＢＥＩについては、０．２～０．４の範囲が多い
→ ＬＥＤ照明の普及により、照明のＢＥＩは低くなる傾向かつ、ＢＥＩを下げやすい項目

○換気ＢＥＩについては、
→ 高効率換気の普及、空調対象室の換気（全熱交換器など）は「空調」で計算され、

また、温度制御やインバータの普及で低くなる傾向

○給湯ＢＥＩについては、０．５に達するケースはほとんどなく、全体として０．６～１．０
の範囲が多い。給湯負荷の少ない事務所やマーケットでは１．０を超える案件も多い

→ 高効率ヒートポンプや潜熱回収温水機を採用しても０．５を下回ることが難しい

○昇降機ＢＥＩ
→ 回生電力ありの昇降機で０．８程度となる



６－２．ＺＥＢ設計の手法（東京と札幌での違い）

ＺＥＢ設計ガイドライン（ＺＥＢ
ロードマップフォローアップ委員会編
著）では、地域区分６（東京都
２３区）で、ZEB Ready（基準
値50%）達成となる建物の仕様
が公開されています。

地域区分６（東京都２３区）で、
ZEB Ready（基準値50%）達
成となる建物の仕様をベースに
北海道に適用すると・・・

43



①外皮を変更

②空調熱源機も変更

東京では、ZEB Ready（基準値50%）達成となる建
物と同じ仕様であっても、北海道ではZEB Readyの達
成にはならないため、外皮や空調機器等を変更する必要
があります。

空調以外はほとんど変化しませんので、北海道に
おいて、空調の１次エネルギー削減が重要なことが
わかります。
※給湯用途が多い場合は、給湯も影響があります。

44

６－２．ＺＥＢ設計の手法（東京と札幌での違い）



（１）どの断面でＺＥＢを検討しはじめればいいの？

（２）実施設計段階からでもＺＥＢは可能？

（３）基本計画では熱負荷や標準入力法の計算ができないからＺＥＢになるか判断できない

45

６－３．ＺＥＢを設計するためのスケジュール

・敷地選定・調査
・マーケット調査
・建築物の用途、規模
・事業収支（ＦＳ）

企画
（構想）

設計委託

プロポーザル
（コンペ）

基本計画 基本設計 実施設計

・現地調査、関連法規調査
・建築ボリューム、全体計画
・工事費概算
・パース、模型作成
・工事工程検討

・建築計画、プラン決定
・関連法規チェック
・工法、材料検討
・工種ごとの工事費概算
・工事工程設定

・実施設計図作成
（熱負荷計算等含む）

・確認申請等申請業務
（構造、省エネ）

・積算書作成（予定金額）
よくある質問

→ 企画・基本計画段階からＺＥＢを意識し、検討することがベストです。

→ 実施設計段階でも可能ですが、大幅な設計変更が必要となる可能性が高く
設計費用の増額、全体工程の遅れに繋がります。

→ 設計に影響が大きい外皮・空調・給湯の省エネ設計に努めましょう。
平面・立面図から標準入力法を概算で作成できればベストです。
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６－４．ＺＥＢ補助金の活用 （経産省の例）

補助事業
委託事業者の公募

（1～2月頃）

補助事業
公募要領の公開
（4月上旬）

公募受付
（4月中旬～5月下旬）

採択の決定
（７月中旬～下旬）

工事契約および着工が
可能になる時期
（7月中旬～8月上旬）

１年目工事
（2月上旬まで）

完了実績報告書
（2月中旬）

申請および
２年目工事
（４月～）

ある年度の経産省補助金スケジュール

事業完了
（1月31日まで）

完了実績報告書
（事業完了30日以内
もしくは2月上旬の締切

のうち早い日）

補助金の活用を検討する場合には、企画・基本計画段階から、

このスケジュールを意識しなければ、活用が難しいです

工事契約
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ＺＥＢ実現のために

オーナーへのＺＥＢに対する理解・認識

↓

業種ごとの特徴をとらえたＺＥＢ化検討

↓

余裕を見過ぎない設計

↓

適切な運用管理

計画・設計・施工・運用に亘る
Ｃｘ（コミッショニング）が重要
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学校のＺＥＢ化を考える
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７－１．学校のＺＥＢ化のために（札幌市内 某小学校）

概要 ３階建て 鉄筋コンクリート造

延床
面積

7,739.79㎡

外皮
性能

【校舎・管理棟】
屋根 ：硬質ウレタンフォーム

保温板2種1号 100mm
（熱伝導率：0.023）

外壁 ：高性能グラスウール断熱材
32K相当 100mm
（熱伝導率：0.035）

【体育館】
屋根 ：押出法ポリスチレンフォーム

保温板3種 50mm
（熱伝導率：0.028）

外壁 ：押出法ポリスチレンフォーム
保温板3種 50mm
（熱伝導率：0.028）

窓 ：Low-e複層 乾燥空気
日射遮蔽型（2LsA12）

サッシ：樹脂製（複層ガラス）

概要図

体育館

管理棟

校舎



詳細

空調方式

教室 個別ＦＦ式温風暖房

玄関・実習室等 温水循環 床暖房・ファンコンベクター

事務室・多目的ホール等 ＧＨＰ（ビル用マルチ）

トイレ等 電気パネルヒータ

体育館 ＦＦ式温風暖房

機種選定をする際の、空調負荷の想定
・暖房：80～150W/㎡
※廊下等を非空調室としており、一部教室に
負荷を持たせているため、ばらつきあり

50

照明 教室・実習室等：約5W/㎡、 廊下・ＷＣ等：約2W/㎡ ※制御無し

給湯 水飲み・実習室等 小型電気温水器、 厨房：ガス給湯（ボイラ）

換気 機械室等 一部温度制御

７－１．学校のＺＥＢ化のために（札幌市内 某小学校）
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札幌市内 某小学校 ＷＥＢプログラム の結果

７－１．学校のＺＥＢ化のために（札幌市内 某小学校）

ＺＥＢには到達していないが、ＢＥＩ0.55 は一般的にはかなり省エネ設計



札幌市内某小学校

52

７－１．学校のＺＥＢ化のために（札幌市内 某小学校）

給湯エネルギーの占める割合が意外と多い
⇒省エネ対策が必要

換気・照明は比較的十分に省エネとなっている

空調が全体のエネルギーの大半を占めており
省エネ対策が必要。

外皮性能も一般的には高いと言える

ZEBとなるＢＥＩ0.5を目指すため、空調と給湯の負荷削減について検討を行う
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７－１．学校のＺＥＢ化のために（札幌市内 某小学校）

現状、155Ｗ／㎡の床暖房が設置されているため、
室負荷処理分として、床暖房は40Ｗ／㎡にし、
外気負荷処理分として、ＥＨＰによる空調に変更

現状、廊下は非空調室とし、教室等の暖房で廊下
分も見ている。
廊下を空調室に変更し、ＥＨＰで空調する。

現状、音楽室等にはファンコンベクタ―が設置されている。
ＥＨＰによる空調に変更し、温水配管系統を床暖房
のみに変更する。
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７－１．学校のＺＥＢ化のために（札幌市内 某小学校）

給湯の省エネは、①熱源の変更（ヒートポンプなど）、②節湯設備の採用、
③保温仕様の変更 があげられるが、使用用途等から、今回は③保温仕様
の変更のみを検討した。



詳細

空調方式

教室 個別ＦＦ式温風暖房

玄関 温水循環 床暖房（40W/m2程度）

事務室・多目的ホール等
・実習室等

ＥＨＰ（ビル用マルチ）

トイレ等 電気パネルヒータ

体育館 ＦＦ式温風暖房

機種選定をする際の、空調負荷の想定
・暖房：80～120W/㎡
※廊下等を空調室とし、教室の負荷は教室で処
理する。

55

照明 教室・実習室等：約5W/㎡、 廊下・ＷＣ等：約2W/㎡ ※制御無し

給湯 水飲み・実習室等 小型電気温水器、 厨房：ガス給湯（ボイラ）、配管保温

換気 機械室等 一部温度制御

７－１．学校のＺＥＢ化のために（札幌市内 某小学校）
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ＺＥＢ化案の一例

７－１．学校のＺＥＢ化のために（札幌市内 某小学校）

ＺＥＢ化のためにはまずは、空調と照明を0.5以下にすることを目指すことが重要

札幌市内某小学校
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既存建物のＺＥＢ化を検討する



８－１．体育館 ZEBシステム概略検討
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〇外皮条件
改修前

札幌ではありませんが、某既存体育館の内容をもとに、想定仕様におけるZEB達成度の検証の
ため概略検討を行いました。
※あくまで概略検討のため、計算結果を保証するものではありませんのでご承知おきください。

項 目 想 定 仕 様

断熱

外壁
吹付け硬質ウレタンフォームＡ種3 50㎜
熱伝導率0.04W/(m･K)

天井 なし

基礎
吹付け硬質ウレタンフォームＡ種3 30㎜
熱伝導率0.04W/(m･K)

窓

窓 単板ガラス

サッシ 金属製



〇設備条件

８－１．体育館 ZEBシステム概略検討

59

項 目 想 定 仕 様

空調

熱源 重油ボイラ(屋内競技場、控室)

室内機 放熱器(屋内競技場、控室)

空調設備容量 既存設備容量不明のため、未処理負荷が出ない範囲でスペック

照明

機器（消費電力）

蛍光灯の場合 器具室等：7.5W/㎡、更衣室等：12.5W/㎡、
屋内競技場：38W/㎡

LEDの場合 器具室等：３W/㎡、更衣室等：5W/㎡、
屋内競技場15W/㎡

制御 なし

換気

機器
給気ファン（ボイラー室）
排気ファン（ボイラー室、器具室、更衣室等）

制御 なし

給湯 小型電気温水器（WC手洗い）



８－２．屋根断熱無し・外壁断熱50㎜の場合
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〇計算結果

屋根の断熱がないことにより、外皮・エネルギー消費性能とも劣悪となっている。
BPIが１を大幅に上回っており、外皮性能の向上が必須。



８－３．屋根断熱・外壁断熱50㎜の場合
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〇計算結果

屋根に50㎜の断熱を加えることで、外皮・エネルギー消費性能とも大幅に改善された。
ただし、依然としてボーダーのBEI0.5には及ばない。



８－４．屋根断熱・外壁断熱100㎜の場合
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〇計算結果

両性能の向上が見られるが、空調・照明のウエイトが依然として大きい。
断熱改修と並行して、照明・空調熱源の改修や窓面積の減少も検討が必要。



８－５．屋根断熱・外壁断熱100㎜、窓面積3割へ減少の場合
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〇計算結果

断熱改修効果は100mm以上に上げても効果が薄くなるため、窓面積を少なくすることを
検討。



８－６．屋根断熱・外壁断熱100㎜、窓面積3割へ減少、照明LEDの場合
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〇計算結果

照明BEIは蛍光灯→LED化により半減。
この後は、最もウェイトが高い空調BEIの削減検討が必要。



８－７．既設改修 ZEB検討

65

〇既設体育館の仕様を基に、断熱改修効果を検討。
→屋根断熱の導入効果が大きく、改修は必須。

〇体育館、控室の暖房熱源は重油ボイラー、冷房は効率の悪いEHP
（平成11年度基準）で計算される。

→暖冷ともにEHPとすることで、ウェイトの重い空調BEIを大幅に削減可能な
見込み。

〇ペリメータ―面積が大きく、空調熱源改修込みでも全体BPI・BEIが向上
しにくい可能性があり。

→校舎側と併せてBEI0.5を切る設計にする必要がある。
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用途ごとのＺＥＢ化検討
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【参考】空調方式の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

概要 5階建て ＲＣ造

延床面積 5,000㎡

外皮性能

屋根 ： 押出ポリスチレンフォーム板 50mm
（熱伝導率：0.028）

外壁 ： 発泡硬質ウレタンフォーム 50mm
（熱伝導率：0.023）

床 ： 押出ポリスチレンフォーム板 30mm
（熱伝導率：0.028）

窓 ：Low-e複層 乾燥空気 日射遮蔽型
サッシ：金属樹脂複合製（複層ガラス）

テナント部分
用途

①事務所（各フロア ２区画）
②商業施設（各フロア ２区画）
③飲食店（各フロア ２区画 厨房スペースあり）
④ホテル（客室 各フロア20部屋）

WC
(M)

WC
(W)

ELV

機械室

廊下

（テナント部分）
750㎡

１～５階平面図

テナントビル

40㎡

20㎡

20㎡

20㎡

20㎡

130
㎡

階段



方式 詳細

熱源機群

中央熱源方式
・吸収式冷温水発生機（都市ガス） 台数制御
・空冷ＨＰチラー 台数制御

個別分散空調方式

・ＥＨＰ（ビル用マルチ）
・ＥＨＰ（冷暖フリー ビル用マルチ）
・ＧＨＰ（ビル用マルチ）
・ＧＨＰ（発電機能付 ビル用マルチ）

二次ポンプ
（中央熱源の
場合のみ）

複数ポンプ方式 ・変流量方式（インバータ制御（50％））

空調機群

中央熱源方式
（ＦＣＵ）

・定風量方式
・全熱交換器（効率６８％）

個別分散空調方式
・室内機（天井カセット形）
・全熱交換器（効率６８％）
・室内機（天井隠蔽形 ＥＨＰで検証）

機種選定をする際の、空調負荷の想定 ・暖房：140W/㎡ 冷房：120W/㎡

【参考】空調方式の違いによるＢＥＩの変化（２地域）
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照明 テナント：8W/㎡、機械室：5W/㎡、廊下・WC：3W/㎡

給湯 小型電気温水器

昇降機 ＶＶＶＦ（電力回生あり、ギアレス）
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【参考】空調方式の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

空調熱源 空調室内機 備考

No.1
ＥＨＰ
（ビルマル 冷暖切替）

天カセ

No.2
ＥＨＰ
（ビルマル 冷暖切替）

隠蔽型
（ビルトイン）

No.1との変更点。室内機消費電力のみアップ

No.3
ＥＨＰ
（ビルマル 冷暖切替）

天カセ
・暖房：120W/㎡ 冷房：100W/㎡
※No.1よりも①熱源容量１サイズDOWN（COP同じ）
②室内機容量１サイズDOWN（消費電力同じ）

No.4
ＥＨＰ
（ビルマル 冷暖切替）

天カセ ・暖房：180W/㎡ 冷房：160W/㎡

No.5
ＥＨＰ
（ビルマル 冷暖フリー）

天カセ

No.6
ＧＨＰ（都市ガス）
（ビルマル 冷暖切替）

天カセ

No.7
発電機能付ＧＨＰ（都市ガス）
（ビルマル 冷暖切替）

天カセ

No.8
冷温水発生機（都市ガス）
（2次側ポンプ台数制御）

ＦＣＵのみ

No.9
空冷式ヒートポンプチラー
（2次側ポンプ台数制御、インバー
ターともになし）

ＦＣＵのみ

No.10
空冷式ヒートポンプチラー
（2次側ポンプ台数制御）

ＦＣＵのみ
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【参考】空調方式の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

ＢＥＩ ＢＰＩ
空調

ＢＥＩ
換気

ＢＥＩ
照明

ＢＥＩ
給湯

ＢＥＩ
昇降機
ＢＥＩ

No.1
今回基準

EHP 0.49

0.71

0.49

0.39 0.46 1.24 0.81

No.2
室内機
隠蔽型
EHP

0.54 0.57

No.3
容量DOWN

EHP 0.47 0.47

No.4
容量UP

EHP 0.54 0.57

No.5
冷暖フリー

EHP 0.50 0.51

No.6 GHP 0.53 0.55

No.7
発電機能付

GHP 0.55 0.58

No.8 冷発 0.52 0.54

No.9
空冷チラー
制御なし 0.52 0.54

No.10 空冷チラー 0.51 0.52
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【参考】空調方式の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

Ｎｏ．１ の ＷＥＢプログラム の結果



【参考】空調方式の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

【結果まとめ】
（１）全体
○電気式ヒートポンプを利用した空調方式の方がＢＥＩは低くなる傾向

（個別空調方式、中央熱源方式 ともに）

○室内機・熱源機が必要負荷に対して大きいとエネルギーが増加する
※室内機の消費電力も変化する場合はさらにその傾向が大きくなる

○隠蔽形の室内機は消費電力が大きく、エネルギーが増加する

○冷暖フリーは冷暖切替よりもカタログＣＯＰが下がり、エネルギーが増加する

○今回のケース（事務所）においては、空調と照明がエネルギーの大半を占める

○中央熱源方式については、インバータや台数制御など省エネ技術を採用する
ことで、ＢＥＩが個別空調と同程度まで下がる

※今回の結果はあくまで、一事例であるため、規模、業種、室の分割によって結果は異なります。
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【参考】業種の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

業種 ＢＥＩ ＢＰＩ 備考

No.1 事務所 0.49 0.71

No.11 飲食店 0.54 0.69 厨房に業務用給湯器採用（都市ガス）

No.12 商業施設 0.33 0.77

テナント部分平面図

No.1 事務所 No.2 飲食店

事務所１

事務所２

レストラン
客室1

レストラン
客室2

厨
房
1

厨
房
2

No.3 商業施設

専門小売
店舗１

専門小売
店舗２

WC
(M)

WC
(W)

ELV

機械室

廊下

（テナント部分）
750㎡

１～５階平面図

40㎡

20㎡

20㎡

20㎡

20㎡

130㎡

階段

※No.11の給湯機器以外は変更せず、業種、室用途のみ変更
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【参考】業種の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

Ｎｏ．１ 事務所 の ＷＥＢプログラム の結果
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【参考】業種の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

Ｎｏ．１１ 飲食店 の ＷＥＢプログラム の結果 給湯エネルギーの占める割合が多い
⇒省エネ対策が必要
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【参考】業種の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

Ｎｏ．１２ 商業施設 の ＷＥＢプログラム の結果

事務所と比べ空調エネルギーの削減率が大きい
⇒事務所と比べ商業施設では空調の基準値が大きい
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【参考】業種の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

業種 ＢＥＩ ＢＰＩ 備考

No.13
ホテル
（ビジネスホテル）

0.58 0.8
客室系統は冷暖フリーで検討
客室給湯は業務用給湯器採用（都市ガス）

テナント部分平面図

客室WC
(M)

WC
(W)

ELV

機械室

廊下

（テナント部分）
750㎡

２～５階平面図

階段

客室

客室~~~

~~~ 客室

廊下

WC
(M)

WC
(W)

ELV

機械室

廊下

ロビー
750㎡

１階平面図

40㎡

20㎡

20㎡

20㎡

20㎡

130㎡

階段
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【参考】業種の違いによるＢＥＩの変化（２地域）

Ｎｏ．１３ ホテル の ＷＥＢプログラム の結果

給湯エネルギーの占める割合が多い
⇒省エネ対策が必要


