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　用途地域などのまちの情報は、市役所とインターネット
で調べることができます（お電話でのお問い合わせについ
ては、正確な位置の確認ができない場合があるためご遠
慮ください）。
　用途地域以外の情報（例：特別用途地区、高度地区、防火
地域、地区計画など）についても調べることができます。
※確認可能な情報は84ページの一覧表を参照してください。

■「札幌市地図情報サービス」へのアクセス方法
　方法①札幌市役所ホームページからアクセスする。
　札幌市役所ホームページ（http://www.city.sapporo.jp/）

　方法②アドレスを直接入力する。
　http://www.city.sapporo.jp/johoo/it/web_gis/web_gis.html
　と入力するとアクセスできます。

　札幌市役所本庁舎にある「札幌市都市計画情報等閲覧シ
ステム」では、タッチパネル式端末の簡単な操作で、用途地域
などの地図情報を閲覧（無料）や印刷（１枚200円）できます。

● 設置場所
　 札幌市役所本庁舎（中央区北1条西2丁目）
　 ２階南側　都市局建築指導部（1台）
　 ５階北側　まちづくり政策局都市計画部（2台）

　 まちの情報を調べてみよう

市役所で調べる

　「札幌市地図情報サービス」で調べることができます。
インターネットで調べる

1

調べたい場所の住居表示
（○番△号の部分まで）を
メモしてきてくださいね。

印刷画面イメージ

札幌市地図情報サービスで
は、地図情報の印刷が無料
でできるんです。
また防災情報（地震防災マッ
プ、洪水ハザードマップ、避
難所マップ）も見ることがで
きますよ。

その①
「サイト内検索」に、「札幌市地図
情報サービス」と入力して検索
してください。

その②
市政情報の都市計画・再開発を
クリックして、都市計画をクリッ
クすると、ページ中段に札幌市
地図情報サービスがあります。

4. もっと詳しく知る
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札幌市都市計画情報等閲覧システムと札幌市地図情報サービスで確認可能な
都市計画情報等と担当係 一覧（令和2年4月1日現在）

グループ

用途地域

高度地区

みどり

地区計画等

防火地域及び
準防火地域

その他
地域地区等

市街地開発
事業等

立地適正化
計画

駐車場整備
地区

都市計画
交通施設等

景観

道路

その他規制等

特別用途地区

情報の名称
市街化区域及び市街化調整区域の区域区分（線引き）

流通業務団地
都市再生特別地区

第一種市街地再開発事業
土地区画整理事業（施行中・未施行）

都市計画道路
認定道路
国道
指定道路（札幌市地図情報サービスのみ）
都市計画交通施設等（札幌市都市計画情報等閲覧システムのみ）

まちづくり政策局都市計画部都市計画課
まちづくり政策局都市計画部都市計画課決定・変更、境界確認

用途地域

市街化調整区域

高度地区

地区計画等

航空進行区域

建設局みどりの推進部みどりの管理課

都市計画広場（札幌市都市計画情報等閲覧システムのみ）

陸上自衛隊丘珠駐屯地
業務隊管理科飛行場管理班

まちづくり政策局
都心まちづくり推進室都心まちづくり課

風致地区（第一種～第四種）
緑保全創出地域

駐車場整備地区内駐車施設の
附置義務条例上の制限及び届出

防火地域、準防火地域

特別工業地区（第一種～第二種）
小売店舗地区（第一種～第四種）
特別業務地区（第一種～第三種）
戸建住環境保全地区
職住共存地区（第一種～第二種）
大規模集客施設制限地区
スポーツ・レクリエーション地区

建築制限
決定・変更

決定・変更
建築制限

決定・変更
建築制限
集合型居住誘導区域

1号市街地
整備促進地区

決定・変更

2号地区

都市機能誘導区域（都心）
都市機能誘導区域（地域交流拠点）

決定・変更
建築制限

建築制限

決定・変更

建築制限

まちづくり政策局都市計画部都市計画課

まちづくり政策局都市計画部都市計画課
高度利用地区
特定街区
流通業務地区

都市局建築指導部建築確認課

まちづくり政策局都市計画部事業推進課

都市局建築指導部建築確認課
まちづくり政策局都市計画部都市計画課
都市局市街地整備部宅地課

まちづくり政策局都市計画部都市計画課
都市局建築指導部建築確認課
まちづくり政策局都市計画部都市計画課
都市局建築指導部建築確認課

都市局市街地整備部総務課
まちづくり政策局都市計画部地域計画課
まちづくり政策局都市計画部地域計画課
都市局建築指導部建築安全推進課

011-211-2506

011-211-2506

011-211-2846

011-211-2506

011-211-2512

011-211-2506

011-211-2846

011-211-2506

011-211-2846

011-211-2555

011-211-2545

011-211-2545

011-211-2867

都市局市街地整備部区画整理事業課 011-211-2657

まちづくり政策局総合交通計画部交通計画課

まちづくり政策局総合交通計画部交通計画課
建設局総務部道路認定課
国土交通省北海道開発局札幌開発建設部
都市局建築指導部道路確認担当課

011-211-2275

011-211-2275

011-211-2457

011-611-0111

011-211-2864

まちづくり政策局総合交通計画部交通計画課 011-211-2275

011-211-2506

011-211-2506

まちづくり政策局都市計画部都市計画課

まちづくり政策局都市計画部地域計画課

都市局建築指導部管理課

立地適正化計画

都市再開発方針

駐車場整備地区

景観計画区域
景観計画重点区域
指定景観重要建造物等近接敷地
景観まちづくり推進区域

災害危険区域（一種、二種）
壁面線指定区域
日影規制除外区域
建築協定区域
一団地・連坦等認定区域
出水のおそれのある区域

宅地造成工事規制区域 
土砂災害警戒区域、土砂災害特別警戒区域 
流通業務施設立地指定路線（札幌市都市計画情報等閲覧システムのみ） 
札幌市開発許可等審査基準第89条第2号該当区域（十軒こまどり団地）
　　　　　　　　　　　  （札幌市都市計画情報等閲覧システムのみ）

011-211-2506

011-781-8321

011-211-2522

011-211-2692

都市局建築指導部建築安全推進課 011-211-2867

011-211-2545

011-211-2706

011-211-2859

都市局市街地整備部宅地課 011-211-2512

011-211-2846

担当部署 連絡先

　土地の価格を調べたい場合に参考となるものとして、
地価公示、都道府県地価調査というものがあります。この
2つは、地域の価格水準を示すのに代表的な地点を選ん
で行われるもので、売り手・買い手双方に特殊な事情がな
い場合に通常成立すると考えられる価格です。

　 土地の価格2

名称 地価公示

国 都道府県

1月1日時点 7月1日時点

都道府県地価調査

実施機関

価格時点

この地価公示・地価調査は、
●一般の人が土地取引をするときの目安
●役所が公共用地を取得するときの目安
などに使われています。
　地価公示・地価調査の結果をまとめた地価公示書と地
価調査書は、都市計画課や各区役所・図書館などで閲覧す
ることができます。また国や都道府県のホームページなど
でも公表されています。

参考 路線価について
　一般的に「地価」と言われているものには、ほかに「路線価」がありますが、土地
取引価格の目安などとなる地価公示・地価調査価格とは性質・水準が異なり、路線
価は課税の目安となるものです。
　路線価には、相続税や贈与税（国税）の財産を評価する場合に適用されるものと、
固定資産税（市税）の資産を評価する場合に適用されるものがあります。
詳しくは　●国税　札幌国税局　TEL:011-231-5011
　　　　 ●市税　札幌市財政局固定資産税課　TEL:011-211-2228
または各市税事務所固定資産税課（→P95）
にお問い合わせください。
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　 都市計画の体系－概要－3

　 用途地域内の建築物の用途制限（建築基準法別表第二）－概要－4

・ 都市計画区域の整備、
  開発及び保全の方針
・ 第2次札幌市都市計画
  マスタープラン
・ 札幌市立地適正化計画

・ 都市計画審議会
・ 都市計画提案制度など
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　 特別用途地区内の建築制限の概要（令和元年8月31日更新）5

第一種低層住居専用地域のうち、一部の地域には郊外住宅地の環境を守るため、
次の2つの制限があります。
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　 建物を建てるときの決まり6

52
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　都市計画提案制度は、まちづくりに対する地域の取組
などを都市計画に反映させる制度です。

●提案の要件等

　 都市計画提案制度7

●提案できるのはこんな人
　①土地の所有者、借地権者
　②まちづくりNPO法人（特定非営利活動法人）
　③営利を目的としない公益法人
　④まちづくりの推進に関し経験と知識を有する団体
　⑤都市計画協力団体　など

●提案できる都市計画は
　マスタープランを除く都市計画
　（用途地域や地区計画など）

●提案に必要な要件は
①5,000㎡（約1,500坪）以上のまとまりある区域で
あること。
②都市計画に関する法令上の基準などに合っている
こと。
③提案区域内の土地所有者などの同意があること。
　（人数と面積のそれぞれ2/3以上）

●都市計画提案の手続きの流れ

　提案をご検討の場合は、都市計画部に事前のご相談を
お願いいたします。

ご近所のみなさんで話し合い

札幌市役所（都市計画課）に相談

提案区域内の土地所有者などの同意をもらう

都市計画の提案

提案者へ通知

判断理由等の公表

必要と判断

都市計画の決定（変更）
の手続き

都市計画審議会
で意見聴取

必要ないと判断

第2次札幌市都市計画マスタープランをふまえ
まちの状況などを考慮して

都市計画決定（変更）の必要性を札幌市が判断

住
民
の
み
な
さ
ん
の
手
続
き

札
幌
市
が
行
う
手
続
き
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　 お問い合わせ先一覧8

札幌市のさまざまな制度や手続きなどのお問い合わせのほか、施設、行事、
公共交通案内など、暮らしのちょっとしたご質問にお答えします。

（ツーじるしやくしょ）
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　 もっと詳しい資料が欲しい方へ9

札幌市発行の資料の主な配布場所
都市計画部（市役所５階　☎211-2506）

●価格は改訂することがあります。
●札幌市のホームページ　http://www.city.sapporo.jp/
●都市計画部のホームページには、都市計画関係の
　リンク集があります。
　http://www.city.sapporo.jp/shisei/kaihatsu/toshi/

市政刊行物コーナー（市役所２階　☎211-2135）

資料名 価格 配布場所 備考

札幌市まちづくり戦略ビジョン・
アクションプラン2019

まちづくりの中期的
（５年）な計画

都市づくりの全市的な指針

コンパクトな都市づくりを
進めるための計画

市の財政を家計に
たとえて解説

交通に関する個別計画等を
策定・実施するうえでの指針

本編480円
概要版無料

第２次札幌市
都市計画マスタープラン

本編・概要版
とも無料

第４次札幌市
みどりの基本計画

札幌市都市計画図
（縮尺30,000分の1）

札幌市白図
（縮尺30,000分の1）

第２次都心まちづくり計画

札幌市立地適正化計画 本編・概要版
とも無料

本編・概要版
とも無料

令和２年度１５０円
（年度により変更あり）

令和２年度７０円
（年度により変更あり）

さっぽろのおサイフ

札幌市総合交通計画
改定版

無料

緑地の保全や緑化の推進に
関する基本計画

都心のまちづくりに関する計画

札幌市の用途地域等の
都市計画を掲載した参考図

札幌市の市街地を1枚で
ほぼ網羅した地形図

都心
まちづくり課

資料名 価格 配布場所 備考

地区計画リーフレット 地区計画制度の概要

都心で良好な民間都市開発を
誘導するための方針

地域交流拠点等で良好な民間
都市開発を誘導するための方針

市街地における再開発の
総合的な計画

景観形成の総合的な指針

無料

都心における開発誘導方針 無料

景観計画区域パンフレット

色彩景観基準運用指針
（札幌の景観色70色）

景観計画重点区域
パンフレット

地域交流拠点等における緩和型
土地利用計画制度等の運用方針 無料

本編・概要版
とも無料

本編・概要版
とも無料

本編・概要版
とも無料

本編・概要版
とも無料

札幌市都市再開発方針

札幌市景観計画

本編HP
概要版無料

無料

無料

景観計画区域（札幌市全域）に
おける届出の解説

大通、札幌駅前北街区、札幌駅
南口、札幌駅北口の各地区の
届出の解説

配色方法の考え方等
（札幌の景観色70色を提案）

事業推進課
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景観まちづくり指針

建蔽率（けんぺいりつ）

高度地区

札幌市景観計画

札幌市地図情報サービス

札幌市都市計画情報等閲覧システム

札幌市都市再開発方針

札幌の景観色70色

札幌市まちづくり戦略ビジョン

札幌市立地適正化計画

　集合型居住誘導区域

　都市機能誘導区域

　持続可能な居住環境形成エリア

市街化区域

市街化調整区域

市街地開発事業

市街地再開発事業

線引き

第２次札幌市都市計画マスタープラン

地域交流拠点

地価公示

地価調査（都道府県地価調査）

65

43、90

46

58

83

82

75

62

12

12、18

22、24、25

22、24、26

22、24、26

32

32

10、73

74

33

12、13

17、49

85

85

52

55

55

55

88

10

32

44

92

86

10

77

10

90

75

43、90

39、42、87

85

29

地区計画

　地区計画の届出

　地区計画の方針

　地区整備計画

特別用途地区

都市計画

都市計画区域

都市計画図

都市計画提案制度

都市計画の体系

都市施設

土地区画整理事業

土地利用

日影制限（にちえいせいげん）

優良建築物等整備事業

容積率

用途地域

路線価

SDGｓ（えすでぃーじーず）

　 都市計画制度普及の取組10

平成19年（2007年）6月、将来のさっぽろのまちづくりを担う子
どもたちに土地利用ルールや、まちの歴史、景観に興味を持って
もらえるよう、都市計画についてわかりやすく紹介した子ども
向け都市計画普及本「ミニまち」を作成しました。
「ミニまち」は定期的に改訂を行っており、令和2年（2020年）
3月に最新版となる第十版を作成し、都市計画課や区役所で配
布しています。
また、都市計画部ホームページ内の「ミニまちのページ」でもご
覧になれます。

5. 索引



令和3年（2021年）１月現在のものです。

令和 六

札幌市まちづくり政策局都市計画部


